ПОСТАНОВЛЕНИЕ

___________________________________________________
  

№ _______



                                                «___»  __________  200_ г.

О проведении конкурса по отбору управляющих организаций и утверждении конкурсной документации 

В соответствии с частями 4 и 5  ст. 161 ЖК РФ, Постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.06 № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом» и полномочиями организатора конкурса __________________ постановляет:  

1. Провести открытые конкурсы на право заключения договоров управления многоквартирными домами, собственниками помещений в которых не  выбран способ управления, или принятые такими собственниками решения о выборе способа управления многоквартирным домом не были реализованы в случаях, установленных «Правилами проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом» (далее – Правила проведения конкурса), утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.06 № 75.

2. Утвердить прилагаемые конкурсные лоты (приложение № 1).

3. Утвердить конкурсную документацию:

3.1. Прилагаемые Акты о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме по каждому дому (приложения № 2.1.-2..).

3.2. Реквизиты банковского счета для перечисления   средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе: ____________________.

3.3.  Прилагаемые Порядок и график проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами объектов конкурса (приложение № 3).

3.4. Перечни и стоимость обязательных и дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества по каждому многоквартирному дому в составе конкурсных лотов (приложения № 4).

3.5. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится не позднее десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

3.6. Требования, которым должны отвечать участники конкурса:

 3.6.1. Соответствовать требованиям, установленным федеральным законодатель-ством к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом.

3.6.2. В отношении претендента не проводятся процедуры банкротства либо ликвидации.

3.6.3..  Деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях Российской Федерации.

3.6.4. Задолженность претендента по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период не превышает 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период.

3.6.5. Кредиторская задолженность претендента за последний завершенный отчетный период не превышает 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период.

3.6.6. Претендент выполнил условие по внесению средств в счет обеспечения заявки на участие в конкурсе в  установленном размере на расчетный счет, указанный в п. 3.2. настоящего постановления,  до начала процедуры вскрытия конвертов. 

3.7. Форму Заявки на участие в конкурсе (приложение № 5) и прилагаемую  Инструкцию по  оформлению и представлению конкурсной заявки (приложение № 6).

3.8. В течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса  победитель конкурса представляет организатору конкурса:

- обеспечение исполнения обязательств  по каждому договору управления многоквартирным домом  в случае причинения вреда общему имуществу, а также в случае неисполнения обязательств по оплате ресурсов и энергии ресурсоснабжающим организациям  в виде: или страхования ответственности, или безотзывной банковской гарантии, или залога депозита (по своему выбору) в размере, установленном приложением № 1 к настоящему постановлению; 

- подписанный им проект договора управления в каждом многоквартирном доме.

В течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса победитель конкурса   направляет подписанные им проекты договора управления многоквартирным домом собственникам помещений в  каждом многоквартирном доме.

3.9. Обязательства сторон по договору управления многоквартирным домом, заключаемым по утвержденной организатором конкурса форме  управляющей организацией и собственниками помещений по результатам конкурса, могут быть изменены только в следующих случаях:

- на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме;

- в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы. 

При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. 

При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

3.10. Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств -   через 30 дней с даты утверждения протокола конкурса при условии  выполнения  победителем конкурса обязанности по представлению организатору конкурса подписанного победителем проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств.

Управляющая организация вправе взимать с собственников помещений, нанимателей и членов семьи нанимателей по договору социального найма и найма   помещений муниципального жилищного фонда плату за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги, а указанные лица обязаны вносить эту плату, – с этой даты.   
3.11.  Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договору управления многоквартирным домом определяется  в соответствии с положениями договора управления многоквартирным домом.

3.12. Формы и способы осуществления собственниками помещений контроля  за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договору управления многоквартирным домом  предусматривают: 
- обязанность управляющей организации предоставлять по запросу собственника помещения в многоквартирном доме в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом;

- право собственника помещения в многоквартирном доме за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.

3.13. Срок действия договора управления многоквартирным домом – 1 год. Условия продления срока действия договора управления многоквартирным домом устанавливаются следующими:

1) договор управления может быть продлен до 3х месяцев, если:

- большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

- товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

- другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договора управления многоквартирным домом,                          в течение 30 дней с даты подписания договора управления многоквартирным домом или           с иного установленного таким договором срока не приступила к его выполнению;

- другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.

2) на срок продления договора управления размер платы определяется по стоимости работ (услуг) по содержанию общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме согласно перечню и стоимости таких работ (услуг), установленных Приложением № 4 к настоящему Постановлению.

3.14. Прилагаемый проект договора управления многоквартирным домом (приложение № 8).

4. Утвердить прилагаемые Графики заседаний конкурсной комиссии по каждому лоту, на которых будут вскрываться конверты с заявками на участие в конкурсе, рассматриваться заявки и проводиться конкурс  (приложение № 7).

5. Плата за предоставление конкурсной документации в письменной форме составляет: _____ рублей ___ копеек за 1 лист.

6. Настоящее постановление вступает в силу по истечении ___ дней с момента его опубликования  в ________________________________.

Приложение № 1 

к постановлению ___________

 № ____ от __________

Конкурсные лоты

Лот № 1

	Адрес 

и № 

мн/дома
	Площадь жилых и нежилых помещений
	Стоимость работ по содержанию и ремонту общего имущества
	Кол-во лицевых счетов на дату провед. конкурса
	Перечень коммун. услуг, включ. в 

дог.управл.
	Стоимость к/у на дату проведения конкурса

	
	
	годовая (руб.)
	в месяц

(руб.)
	
	
	годовая

(руб.)
	в месяц

(руб.)

	-

-

-

-

(указываются все мн/дома, включенные в лот № 1)
	
	
	
	
	
	
	

	Общие
показатели
	(
	(
	(
	(
	-
	(
	(


Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе составляет: _________________ руб. 

Размер обеспечения исполнения обязательств: _______________________________ руб. 

Лот № 2 – аналогично лоту  № 1



Приложение № 2.1 

к постановлению  __________

№ ______ от_________ 

Утверждаю

(должность, ф.и.о. руководителя органа

местного самоуправления, являющегося организатором конкурса,

почтовый индекс и адрес, телефон,

факс, адрес электронной почты)

	“
	
	”
	
	200
	
	г.


(дата утверждения)

АКТ

о состоянии общего имущества собственников помещений
в многоквартирном доме № ______ по ул. _________________________, являющегося объектом конкурса

I. Общие сведения о многоквартирном доме

1. Адрес многоквартирного дома  

2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии)  

3. Серия, тип постройки  

4. Год постройки  

5. Степень износа по данным государственного технического учета  

6. Степень фактического износа  

7. Год последнего капитального ремонта  

8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу  ____________________________________________________________
9. Количество этажей  

10. Наличие подвала  

11. Наличие цокольного этажа  

12. Наличие мансарды  

13. Наличие мезонина  

14. Количество квартир  

15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества

16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания   _____________________________
17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания)

18. Строительный объем  

куб. м.

19. Площадь:

а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками ____________________ кв. м
б) жилых помещений (общая площадь квартир)  _____________________ кв. м

в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме)  _______________________ кв. м

г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме) _______________________ кв. м
20. Количество лестниц  ___________________ шт.

21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки)

____________________ кв. м

22. Уборочная площадь общих коридоров __________________________ кв. м

23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы)  ______________________ кв. м

24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома  

25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии)  

II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	Наимено​вание конструк​тивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1. Фундамент
	
	

	2. Наружные и внутренние капитальные стены
	
	

	3. Перегородки
	
	

	4. Перекрытия
	
	

	чердачные
	
	

	междуэтажные
	
	

	подвальные
	
	

	(другое)
	
	

	5. Крыша
	
	

	6. Полы
	
	

	7. Проемы
	
	

	окна
	
	

	двери
	
	

	(другое)
	
	

	8. Отделка
	
	

	внутренняя
	
	

	наружная
	
	

	(другое)
	
	

	9. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование
	
	

	ванны напольные
	
	

	электроплиты
	
	

	телефонные сети и оборудование
	
	

	сети проводного радиовещания
	
	

	сигнализация
	
	

	мусоропровод
	
	

	лифт
	
	

	вентиляция
	
	

	(другое)
	
	

	10. Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг
	
	

	электроснабжение
	
	

	холодное водоснабжение
	
	

	горячее водоснабжение
	
	

	водоотведение
	
	

	газоснабжение
	
	

	отопление (от внешних котельных)
	
	

	отопление (от домовой котельной) печи
	
	

	калориферы
	
	

	АГВ
	
	

	(другое)
	
	

	11. Крыльца
	
	


(должность, ф.и.о. руководителя органа местного самоуправления, уполномоченного устанавливать

техническое состояние многоквартирного дома, являющегося объектом конкурса)

	
	
	

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)


	“
	
	”
	
	200
	
	г.


М.П.

Приложение № 2.2 

к постановлению  __________

№ ______ от ______ 

АКТ

о состоянии общего имущества собственников помещений
в многоквартирном доме № ______ по ул. _________________________, являющегося объектом конкурса
(аналогично оформлению акта по приложению № 2.1 и т.д.)

Приложение № 3 

к постановлению  __________

№ ______ от ______ 

Порядок и график проведения осмотров объектов конкурса

	№ лота
	№№ домов и адрес
	Отв. лицо за проведение осмотров
	Место начала осмотров
	Время осмотров
	Даты и периоды осмотров

	
	
	
	
	начало
	окончание
	

	
	
	
	
	
	
	


Приложение № 4 

к постановлению  __________

№ ______ от ______ 

Перечни и стоимости обязательных и дополнительных работ, услуг по содержанию и ремонту общего имущества по каждому многоквартирному дому в составе конкурсных лотов

Лот № 1 – Перечень обязательных работ, услуг

	Перечень обязательных работ, услуг
	Периодичность или объемы их выполнения
	Годовая стоимость работ (размер платы) 

в руб. по многоквартирным домам

	
	
	№ ___
	№ ___
	№ ___
	№ ___
	№ ___

	- 

- 

- 

(указываются конкретные виды работ, услуг)
	
	
	
	
	
	

	Общая годовая стоимость работ по многоквартирным домам 
	Всего 
по лоту -
	(
	(
	(
	(
	(

	Площадь жилых, нежилых помещений
	Всего 

по лоту -
	(
	(
	(
	(
	(

	Стоимость на 1 м2 жилой/нежилой площади (руб./мес.)   (размер платы в месяц на 1 м2)
	(
	(
	(
	(
	(


Лот № 1 – Перечень дополнительных работ, услуг

	Перечень дополнительных работ, услуг
	Периодич-ность или объемы их выполнения
	Гарантий-ный срок выполнения ремонтных работ
	Годовая стоимость работ, услуг по каждому многоквартирному дому

	
	
	
	№ ___
	№ ___
	№ ___
	№ ___

	- 

- 

- 

(указываются конкретные виды работ, услуг)
	
	
	
	
	
	

	Общая стоимость дополнительных работ 
	-
	-
	(
	(
	(
	(


Лот № 2 – Перечень обязательных работ, услуг

(аналогично, как по лоту № 1)

Лот № 2 – Перечень дополнительных работ, услуг

(аналогично, как по лоту № 2)

(Далее – аналогично по всем лотам)

Приложение № 5 

к постановлению  __________

№ ______ от ______ 

ЗАЯВКА

на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом

1. Заявление об участии в конкурсе

(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации
или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)

(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)

(номер телефона)

заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами), расположенным(и) по адресу:

(адрес многоквартирного дома)

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет:  

(реквизиты банковского счета)

2. Предложения претендента
по условиям договора управления многоквартирным домом

(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора

управления многоквартирным домом способа внесения

собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального
найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы
за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)

Внесение собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет 
(реквизиты банковского счета претендента)

К заявке прилагаются следующие документы:

1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

3) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

4) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

(должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)
	
	
	

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)

	
	
	

	“
	
	”
	
	200
	
	г.

	МП


 Приложение № 6 

к постановлению  __________

№ ______ от____________ 

Инструкция по оформлению и представлению конкурсной заявки 

1. Заявка на участие в конкурсе (далее – заявка) – это основной документ, которым претенденты изъявляют желание принять участие в конкурсе по отбору управляющей организации в отношении многоквартирного дома или многоквартирных домов, входящих в соответствующий лот, а  также выражают согласие на заключение договора управления многоквартирным домом на условиях, указанных в конкурсной документации.

2. Заявка на участие в конкурсе должна соответствовать форме, установленной Постановлением ___________________________ № _______ от _____________.

Форма заявки на участие в конкурсе размещена на сайте: ______________ .                  Ее можно получить у организатора конкурса в письменной форме за плату (или бесплатно
).

3. В данной форме  заполняются все разделы и все данные по пояснениям, указанным в круглых скобках.

4. В случае, если заявка подается на участие в конкурсе на право заключения договоров управления по нескольким многоквартирным домам, включенным в лоты, то претендент на участие в конкурсе подает одну заявку на 1 лот с указанием в разделе 1 заявки информации по всем многоквартирным домам, включенным в лот с указанием номера лота.

5. В разделе 2 заявки указывается описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора управления многоквартирным домом способа внесения собственниками помещений в многоквартирном доме  и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги, а именно: 

- будет ли вноситься плата за жилое помещение ежемесячно или в другом порядке, 

- виды платежных документов, применяемых в расчетах (квитанции, расчетные книжки).

6. К заявке прикладываются документы, перечисленные в установленной форме заявки. В качестве документа, подтверждающего полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица, следует предоставить выписку из устава организации и копию трудового договора с директором организации или доверенность на осуществление юридических действий, связанных с участием в конкурсе, от имени юридического лица.  В качестве документа, подтверждающего полномочия представителя индивидуального предпринимателя, представляется доверенность, требование по нотариальному удостоверению которой не установлено. Если индивидуальный предприниматель подает заявку сам, то такой документ не представляется.

В качестве документа, подтверждающего внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, следует представить экземпляр платежного поручения, выданного банком, или копию квитанции об оплате.

7*. Претендент на участие в конкурсе подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме в запечатанном конверте, в который также вкладываются все документы, которые должны быть приложены к заявке в соответствии с Правилами проведения конкурса и установленной формой заявки. При этом на таком конверте в обязательном порядке указывается номер конкурсного лота (лотов). 

8. Участник конкурса вправе подать только одну заявку на участие в конкурсе в отношении каждого лота.

9. Если претендент на участие в конкурсе подает заявки на участие в конкурсе по нескольким лотам, то претендент заполняет заявку на участие в конкурсе по каждому лоту (количество заявок должно соответствовать количеству лотов), при этом документы, прилагаемые к заявке оформляются претендентом в одном экземпляре. Все оформленные претендентом заявки и документы, прилагаемые к ним, запечатываются в один конверт,  на котором в обязательном порядке указываются номера всех конкурсных лотов, на которые претендентом подаются заявки на участие в конкурсе.

10. Конверты с вложенными претендентом заявками на участие в конкурсе и прилагаемыми к ним документами помещаются дополнительно в наружный конверт, на котором указывается название конкурса и дата его проведения. Не допускается указание на внешнем конверте информации об участнике конкурса или месте его нахождения.

11. Прием заявок на участие в конкурсе осуществляется по адресу: _____________________________. 

12. Прием заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками.

13. Претендент, подавший заявку, вправе изменить или отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

Приложение № 7 

к постановлению  __________

№ ______ от _____ 

График заседаний конкурсной комиссии 

Лот № 1 

	Повестка дня 
	Дата 
	Время начала 
	Место проведения 

	Вскрытие конвертов 
с заявками 
	
	
	

	Рассмотрение заявок 
	
	
	

	Проведение конкурса
	
	
	


Лот № 2 

(Аналогично, как по лоту № 1)

Приложение № 8 

к постановлению  __________

№ ______ от _____ 

Проект договора управления многоквартирным домом

см. файл  «Договор управления многоквартирным домом»
� Указать орган местного самоуправления  – организатора конкурса.


� Необходимо выбрать одно из следующего: бесплатно или за плату;                                                            см. комментарий к п.5 Постановления
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